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AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE
CG3P : article L.1211-2 et R3221-9 ;
CCH : article L.451-5 et R451-10 du CCH

DisieraTion pu BIEN ¢ Cession de la parcelle cadastrée CH n® 37 d’une surface cadastrale d’environ 20
m?, supportant les murs d’un local commercial & proximité des sanctuaires a Lourdes.

ADRESSE DU BIEN ¢ 5, Avenue Bernadette SOUBIROUS - 65200 LOURDES.

VALEUR VENALE : 195 600 € HT
1 —~ SERVICE CONSULTANT $ Vis pe LOURDES

AFFAIRE SUIVIE PAR ! Naraarie GATTO MONTICONE
2 — Date de consultation . 10/08/2018

Date de réception : 16/08/2018

Date de visite : 17/09/2018

Date de constitution du dossier « en état » S 17/09/2018

3 - OPERATION SOUMISE A 1.aviS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE |~ 1 0 700 o o

Evaluation de la parcelle CH n® 37, supportant les murs d’un local commermaf a p10x1mlte des
sanctuaires a Lourdes. Cette unité fait partie d’un ensemble de magasins et commerces dits « bancs de
la Grotte » dont les murs sont la propriété de la commune, qui les loue pour leur exploitation. La ville
de Lourdes demande [’évaluation des valeurs vénales et locatives de ces bancs, et envisage leur cession
ou leur location & des valeurs de marché. L’évaluation concerne la valeur vénale des murs et terrain
d assme du banc n° 23 al’ exclusmn du fond

— DESCRIPTION DU BIEN i - :
Le banc n® 23 est situé dans un espace p11v1iegle a pr0x1mite immédiate des sanctuaires, au 5

Avenue Bernadette SOUBIROUS, qui aboutit a ’accés principal aux sanctuaires. C’est une petite
boutique qui fait angle avec la Rue Sainte Marie et qui bénéficie de deux fagades sur rue.

Le batiment consiste en des locaux élevés sur 3 niveaux. Les murs sont en moellons et le toit en ardoises. Sol en
carrelage et les menuiseries sont en bois et PVC. Volets bois a ’étage et volets roulants mécaniques en rez-de-
chaussée ». Electricité et plomberie aux normes et en bon état. Batiment entretenu, en bon état général, qui jouit
d’une situation commerciale exceptionnelle, proche des sanctuaires avec notamment deux facades sur Avenue
Bernadette SOUBIROUS et sur 1a Rue Sainte Marie. Le banc n® 23, comprend 3 parties :

- une surface commerciale sur rue, en RDC : il s’agit de la surface la plus valerisable du bien.

- une surface commerciale de stockage en sous sol.

- une sarface affectée a I’habitation en étage. II s’agit d habitation particuliére, pour les besoins
du commerce,
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Les « bancs de la Grotte » appartiennent a la Commune de Lourdes. Iis sont donnés a bail commercial, dans le
cadre d’un cahier des charges des bancs de la Grotte, établi par délibérations de Conseil municipal.

Le banc n°® 23 a ¢té donné a bail & compter du 01/01/2012 et jusqu’au 31/12/2020, pour un loyer annuel de 6 126 €.
Le fond est exploité par Mme CAZENAVE-SINTE dans le cadre d’un contrat de location-gérance. Le bien est évalué
a sa valeur libre.

6 URBAN}SMIJ EI‘ RESEAUX Dl . : R ; o e SRR
La palcel[e cadastrée CH n° 37 ﬁgule en zone UB du POS de la commune de LOURDES applouve le 28/03/2002
mis a jour fe 11/09/2008 et modifié le 16/12/2011. C’est une zone entiérement équipée destinée a accueillir des

activités hoteliéres et des petits commerces. L’ occupation du sol est soumise a des conditions d’accés, de voirie, de
desserte par les 1eseaux d 1mplantat10n d’aspect extérieur, d’ envnonnemeu’t ou de statlonnement

DETERM]NATION DE LA VALEUR VI}NAL]I

La valeur vénale de marché est déterminée de maniére privilégiée, par la méthode par comparaison « terrain
intégré », qui consiste 4 fixer la valeur vénale ou locative & partir de I’étude objective des mutations de biens
similaires ou se rapprochant le plus possible de I'imimeuble 4 évaluer sur le marché immobilier local.

Compte tenu des études menées et des caractéristiques du bien, notamment de son emplacement privilégié dans le
secteur des sanctuaires, dans une des rues les plus commergantes de la Ville, la valeur vénale de |’ensemble
immobilier situé sur la parcelle cadastrée CH n® 37, intégrant les murs du bien commercial dit « banc de la Gratte »

n° 23, au 5, Avenue Bernadette SOUBIROUS & Lourdes, est évalué a 195000 € HT:

Une marge d’appreclatmn de 10% & la hausse comme 2 la baisse sera donnée,
8- - '
La dunee de vahdlte de l av1s est de 12 mois.

DUREE DE VALIDITE

MISERVATIONS PARTICULIERES ol
Il nest pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits eventuels hes a la rechelche d’archéologie
préventive de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation serait
nécessaire si 'opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme, notamment celles de
constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n’est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé.
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d’expropriation était effectivement engagée par
I’ouverture de 'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique.

A TARBES, le 29/10/2018

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques de la région Occitanie et
du département de la Haute-Garonne et par délégation,

L*évaluateur du Pale des Evalugtions Domaniales de Toulouse

Bernard CENTIEU

L'enregistrement de volre demande a faif labjef d'un fraitement informatique. Le droit d'accés el de rectification, prévu par fa loi
n® 78-17 modifiée relalive a linformatique, aux fichiers ef aux libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direclion
{5énérale des Finances Publiquss.



